
 

 

 

 
Управление градостроительства и архитектуры  

администрации города Тулы 
 
 

Градостроительный план земельного участка № 
 

Р Ф - 7 1 - 2 - 2 6 - 0 - 0 0 - 2 0 2 5 - 3 6 7 5 - 0 

   
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления 

№5724751024 от «27» июня 2025 

 (правообладатели: Агличев Денис Викторович, Кулешов Никита Олегович) 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных  частями 1.1 и 1.2          

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя – физического лица, либо 
реквизиты заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Тульская область 
(субъект Российской Федерации) 

муниципальное образование город Тула 
(муниципальный район или городской округ) 

- 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 744737.4 261787.83 

2 744736.5 261796.06 

3 744736.13 261810.8 

4 744736.1 261811.8 

5 744735.2 261833.78 

6 744735.04 261837.63 

7 744731.8 261858.56 

8 744720.08 261855.54 

9 744718.33 261855.08 

10 744710.64 261853.28 

11 744700.32 261850.82 

12 744699.35 261850.71 

13 744689.78 261848.29 

14 744684.34 261847.22 

15 744667.29 261842.61 

16 744670.05 261819.83 

17 744670.17 261818.84 

18 744683.08 261819.91 

19 744687.9 261819.2 

20 744688.01 261816.78 

21 744705.02 261812.22 

22 744704.96 261801.25 







 

2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 

регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 

Земельный участок расположен в территориальной зоне 

«Ж-4 - Зона застройки многоэтажными жилыми домами» 

Земельный участок расположен в границах 

Единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 19) 

Единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 22) 

Установлен градостроительный регламент 
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 

- Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Тула, 
утверждённые постановлением администрации города Тулы от 24.02.2021 № 312. 
 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) вида разрешенного 

использования земельного участка 

Основные виды разрешенного использования 

среднеэтажная жилая застройка 2.5 

многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка) 

2.6 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание  3.4.1 

дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

3.5.1 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

Условно разрешенные виды использования 

хранение автотранспорта 2.7.1 

административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.2 

дома социального обслуживания 3.2.1 



оказание социальной помощи населению <*> 3.2.2 

оказание услуг связи <*> 3.2.3 

общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание <*> 3.3 

объекты культурно-досуговой деятельности <*> 3.6.1 

осуществление религиозных обрядов <*> 3.7.1 

государственное управление <*> 3.8.1 

обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии и смежных с ней областях 

3.9.1 

амбулаторное ветеринарное обслуживание <*> 3.10.1 

деловое управление <*> 4.1 

объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы)) <*> 

4.2 

рынки <*> 4.3 

магазины <*> 4.4 

банковская и страховая деятельность <*> 4.5 

общественное питание <*> 4.6 

гостиничное обслуживание <*> 4.7 

развлекательные мероприятия <*> 4.8.1 

служебные гаражи 4.9 

стоянка транспортных средств 4.9.2 

<*> Отдельно стоящие объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, 

примыкающих к красным линиям улиц   и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 

При соблюдении требований технических регламентов, действующих нормативов градостроительного 

проектирования, иных требований в соответствии с действующим законодательством допускаются в 
качестве вспомогательных видов разрешенного использования виды, технологически связанные с 

объектами основных и условно разрешенных видов использования или необходимые для их 

обслуживания, функционирования, благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 
 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 

земельный участок: 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь 

Минимальные 

отступы от 

границ земель-

ного участка в 

целях опреде-

ления мест 

допустимого 

размещения 
зданий, 

строений, соору-

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка, опреде-

ляемый как отно-

шение суммарной 

площади земельного 

участка, которая 
может быть 

застроена, ко всей 

Требования к 

архитектурным 

решениям объектов 

капитального строи-

тельства, располо-

женным в границах 

территории истори-

ческого поселения 
федерального или 

регионального 

Иные 

показа-

тели 



жений, за преде-

лами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, 

строений, соору-

жений 

площади земельного 

участка 

значения 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, 

м 
Ширина, 

м 
Площадь, м2 

или га 

Не 
подлежит 
установле

нию 
 

Не 
подлежит 
установле

нию 
 

Не подлежит 
установлению 

 

Не подлежат 
установлению 

 

46 м* 
пп. 2  п. 2.3 

 40% - 
 

пп. 1, 2  
 п. 2.3 

* Для объектов, находящихся в зоне обеспечения безопасности полетов (полосы воздушных подходов),   

необходим акт согласования строительства. 
1) Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается на земельные 

участки с видом разрешенного использования «предоставление коммунальных услуг». 

2) В соответствии с постановлением Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864                        
«Об установлении объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в 

границах Советского, Центрального, Привокзального и Пролетарского территориальных округов 

муниципального образования город Тула, и утверждении требований к градостроительным регламентам 
в границах территории данной зоны», с изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124: 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

разрешается: 

- Строительство, ремонт, реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с 
требованиями к градостроительным регламентам. 

- Реконструкция объектов капитального строительства, параметры которых не соответствуют (на 

момент принятия нормативно-правового акта) действующим требованиям к градостроительным 
регламентам допускается без увеличения существующих параметров объекта (высота/площадь 

застройки). 

- Использование подземного пространства с применением мер по обеспечению сохранности объектов 

культурного наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 
- Сохранение элементов исторической планировочной структуры, в том числе исторических линий 

застройки улиц и площадей.  

- Строительство, ремонт, реконструкция линейных объектов, установка отдельно стоящего 
оборудования уличного освещения с последующим благоустройством территории и рекультивацией 

нарушенных земель. 

- Прокладка, реконструкция, ремонт и капитальный ремонт дорог и элементов их обустройства, не 
нарушающие целостность объектов культурного наследия и не создающие угрозы их повреждения, 

разрушения или уничтожения. 

- Устройство, ремонт и реконструкция пешеходных дорожек, мостиков, велосипедных дорожек, 

проездов. 
- Благоустройство и озеленение, не нарушающие визуального восприятия объектов культурного 

наследия, в том числе выявленных объектов культурного наследия. 

- Сохранение и преемственное развитие существующего уличного озеленения. 
- Проведение санитарных рубок, рубок ухода, а также ландшафтных рубок древесно-кустарниковой 

растительности. 

- Размещение некапитальных нестационарных сооружений на период проведения культурно-массовых 
мероприятий. 

- Установка временных элементов информационно-декоративного оформления (мобильные 

информационные конструкции), включая праздничное, а также временных строительных ограждающих 

конструкций. 
- Устройство информационных надписей и обозначений не выше первого этажа здания. 

- Проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной и экологической безопасности. 

- Реконструкция элементов улично-дорожной сети.  
- Высота ограждений по линии застройки улицы не более 1,8 м. 

- Конфигурация кровли – двухскатная или плоская. 

- Использование в отделке фасадов натуральных отделочных материалов (натуральный камень, 

керамический кирпич, дерево, штукатурка с окраской) или искусственных материалов, имитирующих 



натуральные. 

В границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» 

запрещается: 
- Хозяйственная деятельность, нарушающая целостность объектов культурного наследия, создающая 

угрозу их повреждения, разрушения или уничтожения. 

- Применение строительных технологий, создающих динамические нагрузки и оказывающих негативное 

воздействие на объекты культурного наследия, в том числе выявленные объекты культурного наследия. 
- Хозяйственная деятельность, связанная с загрязнением почв, грунтовых вод и поверхностных стоков. 

- Устройство входов, расположенных выше первого этажа, на фасадах объектов культурного наследия, в 

том числе выявленных объектов культурного наследия.  
- Установка на фасадах зданий, крышах или иных внешних поверхностях зданий и сооружений, 

формирующих линии застройки улиц и территории общего пользования, конструкций и элементов, 

нарушающих визуальное восприятие объектов культурного наследия. 
- Размещение рекламных конструкций (в том числе отдельно стоящих рекламных объектов) на 

расстоянии до 50 метров от объекта культурного наследия, кроме конструкций, представляющих собой 

фигурные объемные буквы с корпусом из различных материалов без подсветки или с использованием 

рассеянного света, не искажающих визуальное восприятие объектов культурного наследия, в том числе 
выявленных объектов культурного наследия (настоящий запрет не распространяется на 

информационные элементы и устройства, предназначенные для размещения информации, не 

содержащей сведения - рекламного характера - вывески, режимные таблички, указатели). 
- Установка на тротуарах, газонах, рядом с входными группами отдельно стоящих сборно-разборных 

(складных) конструкций – штендеров. 

-Устройство свалок и организация необорудованных мест для мусора.  
- Установка глухих ограждений из профилированного металлического листа, поликарбоната по линии 

застройки улиц, за исключением ограждений территорий строительных площадок. 

 

Участок 19 с индексом «ЕЗРЗ-3»: 
Высотная отметка объектов капитального строительства не более 36 м от уровня земли. 

Участок 22 с индексом «ЕЗРЗ-3»: 

Высотная отметка объектов капитального строительства не более 10 м от уровня земли. 
 
 

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 
Причины 

отнесения 

земельного 
участка к 

виду 

земельного 

участка, на 

который 

действие 

градо-

строительного 

регламента 

не распростра

няется или 

для которого 
градо-

строительный 

регламент не 

устанавли-

вается 

Реквизиты 

акта, регули-

рующего 
использо-

вание 

земельного 

участка 

Требования 

к исполь-

зованию 
земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 



Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максималь-

ный процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 
участка, кото-

рая может 

быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строитель-

ства 

Минималь-

ные отступы 

от границ 

земельного 

участка в 

целях опреде-

ления мест 

допустимого 

размещения 

зданий, стро-

ений, соору-
жений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строитель-

ство зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные требова-

ния к разме-

щению 

объектов капи-

тального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в 

границах особо охраняемой природной территории: 

Причи

ны 

отнесе
ния 

земель

ного 

участк

а к 

виду 

земель

ного 

участк

а для 

которо
го 

градос

троите

льный 

регла

мент 

не 

устана

вливае

тся 

Реквизи

ты 

Положе
ния об 

особо 

охраняе

мой 

природн

ой 

террито

рии 

Реквизит

ы 

утвержде
нной 

документ

ации по 

планиров

ке 

территор

ии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц

ионал

ьная 

зона 

Виды 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Требования к параметрам 

объекта капитального 

строительства 

Требования к 

размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешен

ного 

использов

ания 

Вспомо

гательн

ые виды 

разреше

нного 

использ

ования 

Предельн

ое 

количеств

о этажей 

и (или) 

предельн

ая высота 

зданий, 

строений, 

сооружен
ий 

Максима

льный 

процент 

застройки 

в 

границах 

земельног

о участка, 

определяе

мый как 
отношени

е 

суммарно

й 

площади 

земельног

о участка, 

которая 

может 

быть 

застроена
, ко всей 

площади 

земельног

о участка 

Иные 

требован

ия к 

параметр

ам 

объекта 

капиталь

ного 

строитель

ства 

Минималь

ные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в 

целях 

определени

я мест 

допустимог
о 

размещени

я зданий, 

строений, 

сооружени

й, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительс

тво зданий, 
строений, 

сооружени

й 

Иные 

требова

ния к 

размеще

нию 

объекто

в 

капитал

ьного 

строите
льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ 2 - 4 , Информация отсутствует , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

 

инвентаризационный или кадастровый номер - 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ - , Не имеется , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре  от  
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчет-

ный 

пока-

затель 

Наименование 

вида объекта 

Единица 

изме-

рения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 

1) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории:  
- Приаэродромная территория и полосы воздушных подходов,  

аэродром «Клоково» (3-я, 6-я, 5-я, 3-я подзоны). 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 

следующими нормативными правовыми актами: 
- Воздушный кодекс РФ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 3124 кв.м. 
2) Земельный участок частично расположен в границах зоны: 

- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» (участок 22)  

№71:30-6.996. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 "Об установлении объединенной 

зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, 



Привокзального и Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и 

утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территории данной зоны", с 

изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124. 
- Федеральный закон "об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации" от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 496 кв.м. 

3) Земельный участок частично расположен в границах зоны: 
- Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЕЗРЗ-3» (участок 19)  

№71:30-6.955. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 "Об установлении объединенной 

зоны охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, 
Привокзального и Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и 

утверждении требований к градостроительным регламентам в границах территории данной зоны", с 

изменениями от 21.05.2024 №227, от 28.02.2025 №124. 

- Федеральный закон "об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации" от 25.06.2002 №73-ФЗ. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 2628 кв.м. 

4) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории: 

- Охранная зона сооружения связи – кабельная канализация местной телефонной сети c кН 

71:30:000000:6500 (запись регистрации права собственности № 71-01/30-46/2004-0271.01 от 29.06.2004), 
№71:30-6.220. 

Согласно п. 48 Постановления правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 «Об утверждении Правил 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», в пределах охранных зон без письменного 

согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии 
радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: а) осуществлять всякого рода 

строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за 

исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 
0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские 

работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением 

взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, 

складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать 
проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под 

проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать 

заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 
производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные 

работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а 

также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и 
заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с 

отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство и 

реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих 

электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; 
ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных 

кабельных линий связи. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 
составляет 8 кв.м. 

5) Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории:  
- Охранная зона сооружения – волоконно-оптическая линия связи ОК-711 Тула-Ясногорск,  

№71:00-6.383. 

Согласно п. 48 Постановления правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 «Об утверждении Правил 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», в пределах охранных зон без письменного 
согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии 

радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: а) осуществлять всякого рода 

строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за 
исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 

0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские 



работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением 

взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, 

складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать 
проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под 

проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать 

заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 

производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные 
работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а 

также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и 

заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с 
отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство и 

реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих 

электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; 
ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных 

кабельных линий связи. 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории,                                                   

составляет 57 кв. м. 
6) В соответствии со сведениями ЕГРН на территорию данного земельного участка распространяется 

действие охранного обязательства по выявленному объекту культурного наследия (памятнику 

археологии), № 2, выдан 14.01.2013. Номер государственной регистрации: 71:30:040106:2454-
71/048/2025-3. 

7) При проектировании объекта капитального строительства надлежит обеспечить санитарные и 

противопожарные нормативы. 
8) При проектировании объекта капитального строительства необходимо учесть охранные зоны 

инженерных сетей, либо обеспечить их вынос (перенос) по согласованию с их балансодержателями. 
 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с 

особыми условиями 

использования территории 

с указанием объекта, в 

отношении которого 

установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Х Y 

1 2 3 4 

Единая зона регулирования 

застройки и хозяйственной 

деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 22)  

№71:30-6.996 

1 744684.34 261847.22 

2 744667.29 261842.61 

3 744670.05 261819.83 

4 744670.17 261818.84 

5 744683.08 261819.91 

6 744687.9 261819.2 

7 744688.01 261816.78 

8 744689.84 261816.29 

9 744685.66 261847.48 

Единая зона регулирования 

застройки и хозяйственной 

деятельности «ЕЗРЗ-3» 

(участок 19)  

№71:30-6.955 

1 744736.5 261796.06 

2 744736.1 261811.8 

3 744735.04 261837.63 

1 744731.8 261858.56 

2 744720.08 261855.54 

3 744718.33 261855.08 

4 744710.64 261853.28 

5 744700.32 261850.82 

6 744699.35 261850.71 

7 744689.78 261848.29 

8 744685.66 261847.48 

9 744689.84 261816.29 

10 744705.02 261812.22 

11 744704.96 261801.25 

12 744704.9 261790.33 



13 744722.73 261788.67 

14 744726.32 261788.34 

15 744728.76 261788.11 

16 744737.4 261787.83 

17 744736.5 261796.06 

18 744736.1 261811.8 

19 744735.04 261837.63 

Охранная зона линий и 

сооружений связи  

№ 71:30-6.220 

1 744667.29 261842.61 

2 744670.05 261819.83 

3 744670.17 261818.84 

4 744670.36 261818.86 

5 744667.77 261842.74 

   

n1 744677.62 261751.87 

n2 744667.59 261844.39 

Охранная зона линий и 

сооружений связи и линий 

и сооружений 

радиофикации 

№71:00-6.383 

1 744731.8 261858.56 

2 744720.08 261855.54 

3 744718.33 261855.08 

4 744710.64 261853.28 

5 744700.32 261850.82 

6 744699.35 261850.71 

7 744689.78 261848.29 

8 744684.34 261847.22 

9 744667.29 261842.61 

10 744667.41 261841.64 

11 744731.89 261857.97 

   

n1 744765.30 261866.61 

n2 744666.18 261841.33 

 

7. Информация о границах публичных сервитутов                                     Информация отсутствует 
 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 

земельный участок  ул Ленина 

 

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 

определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения 

о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 

сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию 

1) АО «Тулагорводоканал» от 03.07.2025 № 2-24/13072-25 (Приложение 1). 

2) В  соответствии с письмом АО «Тулагоргаз» от 27.06.2025 № 000007341– техническая возможность 
подключения объекта к газораспределительной сети будет рассмотрена после предоставления информации о 

максимальном часовом расходе газа объектом; 

3) АО «Тулатеплосеть» от 01.07.2025 № 939/1 (Приложение 2). 
  
 

 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 

актов, устанавливающих требования к благоустройству территории  

- Решение Тульской городской Думы от 31.01.2018 № 47/1156 «О правилах благоустройства территории 

муниципального образования город Тула» 

- Постановление Правительства Тульской области от 24.12.2021 №864 «Об установлении объединенной зоны 
охраны объектов культурного наследия, расположенных в границах Советского, Центрального, Привокзального и 

Пролетарского территориальных округов муниципального образования город Тула, и утверждении требований к 

градостроительным регламентам в границах территории данной зоны», с изменениями от 21.05.2024 №227, от 

28.02.2025 №124 



 

11. Информация о красных линиях:  
 Проект линий градостроительного регулирования в городе Туле, утвержденный постановлением администрации 

города Тулы от 13.10.2014 №3204 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

n1 744814.98 261880.55 

n2 744667.52 261842.92 

n3 744701.31 261540.95 

 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства: 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства установлены зоной 
строгой регламентации АГО-1 

N Требования к архитектурно-

градостроительному облику объекта 
капитального строительства 

Примечание 

1 2 3 

Требования к 

объемно- 

пространственным 

характеристикам 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Объект капитального строительства 

следует размещать по красной линии или 

по линии сложившейся застройки со 

взаимной увязкой с существующими 

зданиями. 

2.Высота фасадов объектов капитального 

строительства, обращенных к территориям 

общего пользования, не должна 

превышать высоту фасадов наиболее 

высокого из объектов капитального 

строительства, расположенных в границах 

квартала по линии застройки справа и 
(или) слева от объекта капитального 

строительства, за исключением акцентов 

угловых зданий. 

3.Отметку уровня пола входов в объекты 

капитального строительства на фасадах, 

обращенных к территориям общего 

пользования следует предусматривать 

равной уровню земли. 

4.Запрещается выполнять глухими фасады, 

обращенные к территориям общего 

пользования. 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к объемно- 

пространственным характеристикам объектов 

капитального строительства, следует 

руководствоваться ими 

Требования к 

архитектурно- 

стилистическим 

характеристикам 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Следует предусматривать единое 

стилистическое решение по остеклению 

балконов и лоджий. 

2.Устройство выступающих тамбуров 

входных групп на фасадах, обращенных к 

территориям общего пользования, не 

допускается. 
3.Габариты оконных проёмов нежилых 

помещений первых этажей должны 

отличаться от окон жилых помещений 

вышележащих этажей, но не должно 

приводить к нарушению восприятия 

пропорций и иных визуальных 

характеристик объекта капитального 

строительства. 

4.При формировании архитектурно- 

художественного облика объекта на 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к архитектурно- 

стилистическим характеристикам объектов 

капитального строительства, следует 

руководствоваться ими 



фасаде здания должно быть определено 

место для размещения вывесок. 
5.Архитектурно-стилистические 

характеристики объекта должны 

соответствовать характеристикам зданий, 

расположенных в границах квартала по 

линии застройки справа и (или) слева от 

объекта капитального строительства. 

Требования к 
цветовым решениям 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Фасады объектов капитального 
строительства выполняются с 

применением цветового решения, 

гармоничного по отношению к 

сложившейся застройке. 

2.Использовать в отделке фасада не более 

пяти цветов: 

-один цвет основной (доминирующий); 

-не более двух цветов вспомогательных 

(дополнительных); 

-не более трёх цветов для акцента 

В случае наличия требований к регламентам, 
установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к цветовым 

решениям объектов капитального 

строительства, следует руководствоваться 

ими 

Требования к 

отделочным и (или) 

строительным 

материалам, 

определяющие 

архитектурный облик 

объектов 

капитального 
строительства 

1.Фасады объектов капитального 

строительства выполняются с 

применением натурального камня, 

штукатурки, облицовочного кирпича, 

облицовочных фасадных плит, стекла, 

керамики, древесины; 

2.Не допускается использование при 

отделке фасадов любого вида сайдинга 
(металлических или пластиковых панелей, 

имитирующих натуральную обшивку), 

профилированного металлического листа, 

асбестоцементных листов, профнастила, 

(за исключением объектов капитального 

строительства, расположенных на 

территориях промышленных 

предприятий). 

3.При отделке фасадов крепление плит, 

плитных материалов, панелей должно 

осуществляться методом скрытого 
монтажа. 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к отделочным и 

(или) строительным материалам, 

определяющие архитектурный облик 

объектов капитального строительства, 

следует руководствоваться ими 

Требования к 

размещению 

технического и 

инженерного 

оборудования на 

фасадах и кровлях 
объектов 

капитального 

строительства 

1.Размещение технического и 

инженерного оборудования (антенн, 

кабелей, наружных блоков вентиляции и 

кондиционирования, вентиляционных 

труб и др.) на видовых (главных) фасадах 

зданий, обращенных к территориям 
общего пользования, включая силуэтные 

завершения объектов капитального 

строительства (башни, купола), парапеты, 

ограждения кровли, ограждениях 

балконов, лоджий и т.д., не допускается. 

2.Размещение технического и 

инженерного оборудования (антенн, 

кабелей, наружных блоков вентиляции и 

кондиционирования, вентиляционных 

труб и др.) на торцевых и дворовых 

фасадах, включая силуэтные завершения 
объектов капитального строительства 

(башни, купола), парапеты, ограждения 

кровли, ограждения балконов, лоджий и 

т.д., допускается исключительно в 

предусмотренных проектной 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к размещению 

технического и инженерного оборудования на 

фасадах и кровлях объектов капитального 
строительства, следует руководствоваться 

ими 



документацией местах, скрытых для 

визуального восприятия. 

Требования к 

подсветке фасадов 

объектов 

капитального 

строительства 

1.Фасады объектов капитального 

строительства, обращенные к территориям 

общего пользования, оборудуются 

архитектурным освещением; 

2.Архитектурное освещение фасадов не 

должно приводить к нарушению 

восприятия пропорций и иных визуальных 
характеристик объекта капитального 

строительства. 

В случае наличия требований к регламентам, 

установленным в рамках Федерального 

закона «Об объектах культурного наследия» 

73-ФЗ, в части требований к подсветке 

фасадов объектов капитального 

строительства, следует руководствоваться 

ими 

 Форма градостроительного плана утверждена  
приказом Министерства строительства 

и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации 

от 25 апреля 2017 г. № 741/пр  

 



АКЦИОНВРНОВ ОБЩЕСТВО
"тулАгорводокАнАл"

30000l г. Тула
.Щемидовская плотина, д. 8

т. (4872)'79-З5-52 т./ф. 79-35-49
E-mai l : info@tulavodokanal.ru

огрн 1087154028004

Начальнику отдела выдачи градостроительных
Iшанов земельных участков

управл9ния градостроительства и

архитектуры администрации города Тулы
И.В. Васиной

Гоголевская ул, д,7З
Тула г

Тульская обл,300034

l4,5]З тыс. руб./куб. м в

из полиэтиленовых труб,

инIукпп 7 10550422з 17 l 05р l 001

0 3 ИЮЛ 20?5 х"/э '{шу/^lý

на Ns УГиА/И-606 от 27 .06.2025 г.

Информация о возможности подключения
объекта капитаJIьного строительства

к централизованным системам холодного водоснабжения и (или) водоотведения

1.Адрес земельного участка: Тульская область, г. Тула, ул, Ленина.

2,Кадастровый номер земельного участка: 7 1 :30:0401 06:2454.

3.Площадь земельного участка: 3124 кв. м.

4. Правообладатель земельного участка: Агличев,Щ. В., Кулешов Н. о.
5.максимальная мощность (нагрузка) в возможных точках присоединения:
-к централизованным системам водоснабжения потребные расходы не указаны в заявке.

-к централизованным системам водоотведения: потребные расходы не указаны в заявке.

6.срок, в течение которого правообладатель земельного участка может обратиться в целях

заключения договора о подключении, предусматривающего предоставление ему

подключаемой мощности (нагрузки) в пределах максимальной мощности (нагрузки) * 3

месяца.
7,Постановлениями комитета Тульской области по тарифам от 27.12.202lг. Jф54/l, от

з0.0|.2О24г. Jф1/1, от 08.02.2024r. }ф2l1, от 05.03.2024г. Ns5/1, от 14.05,2024г. N912/3,

26.05,2025г. Jф14/5 установлены тарифы для расчета платы за подключение

(технологическое присоединение) объектов каlrитЕtльного строительства к

централизованным системам водоснабжения и водоотведения с размером подключаемой

нагрузки, не превышающей 100 куб. м в сутки и (или) осуществляется с использованием

создаваемых сетей водоснабжения и (или) водоотведения с наружным диаметром
трубопровода, не превышающим 200 мм:
Ставка тарифа за подключаемую нагрузку водопроводной Сети -
сутки (без НЩС)
Ставка тарифа за протяженность подземной водопроводной сети
открытым способом диtlIчIетром (без НДС):
32 мм и менее (включительно) - 2454,38 тыс. руб./км
от 32 мм до 40 мм (включительно) ,2466,25 тыс. руб./км
от 40 мм до 50 мм (включительно) , 2485,25 тыс. руб./км,
от 50 мм до 70 мм (включительно) - 2612,75 тыс. руб./км
от 70 мм до 100 мм (включительно) -2819,75 тыс. руб./км
от l00 мм до l50 мм (включительно) , З244,88 тыс. руб./км
от 150 мм до 200 мм (включительно) - 3707,50 тыс. руб./км
ставка тарифа за протяженность подземной водопроводной сети из полиэтиленовых труб,

с устройством стчIльных футляров открытым способом диаметром:
32 мм и менее (включительно) - 8830,00 тыс. руб./км
от 32 мм до 40 мм (включительно) - 8841,25 тыс. руб./км
от 40 мм до 50 мм (включительно) - 8858,75 тыс. руб./км
от 50 мм до 70 мм (включительно) - 10023,75 тыс. руб./км

Аr**оr**
\./tM^*^'



от 70 мМ до l00 мм (включительно) _ l0148,75 тыс. руб./кмот l00 мМ до 150 мм (включительно) _ l 1667,50 тыс. руб./км
от 150 Мм дО 200 мМ (включительно) - 12146,25,rr.. руО Z*пl
Ставка тарифа за протяЖенЕость водопроводной сети диаметром з2 мм и менее(включительно), из полиэтиленовых труб, с устройством футляров методом продавливания
без разработки |рунта (прокол), с устроис"вьм рабооего и приемного котлованов
32 

у_м 
и менее (включительно) - giBZ,SO,ur.. 

руб./*"
от 32 мм до 40 мм (включительно) - g7g2,50 Йiс. руб./кмот 40 мм до 50 мм (включительно) - 9810,о0,ur.. pyO.Z*,
от 50 мм до 70 мм (включительно) - 10950,00 тыс. руб./кмот 70 мм до 100 мм (включительно) - llo76,25 тыс. iyO./KMот 100 мм до 150 мм (включительно) _ 13387,50 тьrс. руО./кмот 150 мм до 200 мм (включительно) _ 13425,00,"r.. pyO.Z*"
ставка тарифа за протяженность водопроводной сетй диаметром из полиэтиленовых труб,методом ГНБ диаметром (без Н.ЦС):
40 му и менее (включительно) - gl44,25 тыс. руб./км
от 40мм до 70 мм (включительно) - 8769,28 тЙ. руб./км
от 70 мм до 100 мм (включительно) -9222,6Отыс. руб./кмот 100 Мм до 150 мм (включительно) _ 9520,85 тыс. руб./кмот l50 мм до 200 мм (включительно) - lз452,g4тыс. руб./кмСтавка тарифа за подкJIючаемую нагрузку канализационной сети-18,21 тыс. руб./куб. м всутки (без Н,.ЩС)
ставка тарифа за протяженность сtlмотечной канализационной сети (материал исполнениятрубы пластик) открытым способом диап{етром (без Н!С):
от 100 мм до l50 мм (включительно) - 5777:9| тыс. руб./кмот 150 мм до 200 мм (включительно) _ 5079,50,"r.. piO./*,
ставка тарифа за протяженность сtlмотечной каналйiационной сети (материал исполнениятрубЫ пластик) открытым способом, в стtlльном футляре диаметром (без НЩС):от l50 мм до 200 мм (включительно) - l0g72,73,Tiic. руб./кмставка тарифа за протяженность самотечной каналиiационной сети (материi}л исполнениятрубЫ пластик) открытым способом, в полиэтиленовом фугляре o"ur.rponun (без Н{С):от 150 Мм до 200 мм (включительно) - 18017,53 тыс. руб./кмставка тарифа за протяженность напорной *ur-rruционной сети (материtш исполнениятрубы полиэтилен) методом ГНБ диаметром (без НЩС):
от 40 мм дО 70 мМ (включительно) _ 87g),48irr.. руО"r*"ставка тарифа за протяженность напорной *чr-r.йоннои сети (йатериал исполнениятрубы полиэтилен) методом ГНБ, в п:}:?]чп.новом футляре диаметром (без Н!С):от 40 мм до 70 мм (включительно) _26842,24r"r.. руЁl*, 

-

от 70 мм до 100 мм (включительно) _ 28355,89 тыс. руО./кмставка тарифа за протяженность самотечной каналийционной сети (материiш исполнениятрубЫ полиэтилен) методом ГНБ, в полj.lэтиленовом футляре диЕlметром (без НЩС):от l50 ММ дО 200 мм (включительно) _ з1027,86r"r.. pyO.Uo,
размер платы за подкJIючение (технологическое присоединение) определяется путемср{мирования:
-произведения ставки тарифа за подключаемую нагрузку на подключаемую нагрузкуобъекта и -произведения ставки тарифа.ч проrй."rrойu подземной сети на расстояние отграницы земельного участка объекта до точки подключения к центр-raо"urпым системамхолодного водоснабжения.
Согласно постановлению Правительства Тульской области от о6,|2.2021 Ns805
устtlновлено, чтО в отношении зtцвИтелей, уровень подкJIючаемой (присоединяемой)
нагрузки объектов капитtшьного строительства которьш превышает 100 куб. метров в суткии (или) осуществляется с использовttнием создаваемыi сетей водоснабжения и (или)



водоотведения с наружньш диЕlil{етром трубопровода, превышtlющим 200 мм, ptвMep платы

за подключение (технологическое присоединение) объектов к центрмизованной системе

водоснабжения и (или) водоотведения устанавливается комитетом Тульской области по

тарифам в индивидуiшьном порядке.
Информируем:
Собственник земельного участка в случае ре}мещения муниципалЬньD( СеТеЙ

водоснабжения и водоотведения на его участке должен письменно сообщить о

IIрохождении сетей ресурсоснабжающей организации.
собственник земельного участка обязан соблюдать требования нормативно-правовых
актов в отношении санитарной полосы отвода сетей.
В соответствии со строительными и санитарными нормаrчIИ И ПРавилами строительство на

сетях водопровода и канЕrлизации запрещено.
В соответствии с требованиями СП 18.13330.20119,42.1зЗ30.20l6, минимi}льное расстояние
по горизонта-rrи (в свету) от фундаментов зданий и сооружений до:
- сетей водопровода и напорных сетей канализации- 5м;

- самотечных сетей кtшilлизации- 3 м.

Генера.гlьный директор А.В. Филатчев

согласовано : Л. П. ""'"ry/ф/:

Н.И.Мелехина
79_1 5-28






